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2. UVOD

Uzemni studie slouzi jako podklad pro pofizovdni Uzemné pldnovaci dokumentace, jejich zmén
a pro rozhodovdani v Uzemi. | kdyz Uzemni studie neni na rozdil od Uzemné pldnovaci dokumentace
zAvaznym podkladem pro Uzemni rozhodovdni, je podkladem neopominutelnym. Stavebni Ufad musi
pfi Uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zadmeér s jejim feSenim a v pfipadé pripustné odchylky tuto v
Uzemnim rozhodnuti oddvodnit s tim, Ze v odOvodnéni rozhodnuti prokdze, Ze nalezl z hlediska cild a
UkolU Uzemniho pldnovdani a verfejnych zdimd vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni, nez
obsahuje Uzemni studie.

Resené Uzemi vymezuje Uzemni pldn. Jednd se o rozvojové plochy bydleni v obci. Uzemni pldn
definuje plochy zastavitelné a plochy prestavby. Funk&nim vyuzitim vymezuje feSené plochy ,,BI1
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské podminéné zastavitelné:* 719-101, 719-102,
219-103, 219-104, P19-101, P19-102, a ,,Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské:*
219-1,719-2,719-4, P19-1, P19-2.

Cilem Uzemni studie je navrzeni optimdlniho vyuziti Uzemi vzhledem k umisténi ploch a jejich
logické ndvaznosti s vyuzitim pfipustnych a podminéné pripustnych cinnosti v souladu s navrzenym
prevazujicim UCelem vyuziti tak, aby bylo zqgjisténo kvalitni Zivotni a socidini prostiedi, napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Uzemi.

Pofizeni Uzemni studie je uloZzeno platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci - Uzemnim pldnem
Usti nad Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
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Usti nad Labem &. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Uzemni studie je Magistrat mésta Usti nad
Labem, Oddéleni Uzemniho pldnovdni, Odbor investic a Uzemniho pldnovani, ktery zaijistuje splnéni
kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Uzemné pldnovaci Cinnosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zdkona.

3. Z,AKLAD,NI' UDAJEO ﬂZEMi, VYMEZENi RESENEHO
UZEMIi, UDAJE O POUZITYCH PODKLADECH

Z&kladni udaije:
Novd Ves je osada v &dsti Strekov v méstské &dsti Usti nad Labem-Strekov statutdrniho mésta

Usti nad Labem. Jednd se o mensi sidlo vesnického charakteru umisténé ve stoupajicim udoli
vychodné od centra Usti nad Labem. Lokalita je charakteristickd vyraznou terénni modelaci.

Resenym Uzemim jsou plochy zmény:

219-1 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 5353,36 m2,
219-2 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 14267,55 m2,
219-4 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 8649,47 m2,
219-101 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 1600,37 m2,
219-102 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 1695,4 m2,
219-103 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 472,29 m2,
719-104 v k. U. Novd Ves o celkové rozloze 5110,44 m2,

a plochy prestavby:

P19-1 v k. U. Novd& Ves o celkové rozloze 3434,7 m2,

P19-2 v k. U. Novd& Ves o celkové rozloze 282,16 m2,

P19-101 v k. U Novd& Ves o celkové rozloze 1282,52 m2,

P19-102 v k. U. Novda Ves o celkové rozloze 1771,01 m2.

Plocha zmény 219-1 se nachdzi na pozemcich p. ¢. 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 31/12, 31/22, 39/1, 39/2,
39/3, 40, 78/1,78/2 v k. U. Novda Ves a na &astip. p. €. 31/1 v k. U. Novda Ves.

Plocha zmény 719-2 se nachdzi na pozemcich p. &. 61/1, 62/1, 62/2, 62/3, 63, 64, 67, 151, 152, 153,
154/1,154/2,154/3 v k. U. Novd Ves a na Casti p. p. €. 65 v k. U. Novd Ves.

Plocha zmény Z19-4 se nachdzi na pozemcich p. ¢. 138, 139, 142/1, 145, 146, 148, 196/1 v k. U. Novd
Ves a na ¢astech p. p. €. 144, 197 v k. U. Novd Ves.

Plocha zmény Z19-101 se nachdzi na pozemcich p. €. 239, 240, 241 v k. U. Novd Ves.

Plocha zmény 719-102 se nachdzi na pozemku p. €. 199 v k. U. Novd Ves.

Plocha zmény 719-103 se nachdzi na pozemku p. €. 238 v k. U. Novd Ves.

Plocha zmény 719-104 se nachdzi na pozemcich p. &. 50, 51, 52, 53/1 v k. U. Novd Ves.

Plocha prestavby P19-1 se nachdzi na pozemcich p. &. 31/13, 31/14, 31/15,31/16,31/2,31/7 v k. U.
Novd Ves.

Plocha prestavby P19-2 se nachdzi na pozemcich p. €. 140, 141/1 v k. U. Novd Ves a na Cdsti p. p. €.
141/3 v k. U. Novd Ves.

Plocha prestavby P19-101 se nachdzi na pozemcich p. . 236/2, 236/3, 237/1, 237/2, 252/1, 252/2,
285/3 v k. U. Novd Ves a na Cdstip. p. €. 236/1 v k. U. Novd Ves.

Plocha prestavby P19-102 se nachdzi na pozemcich p. &. 160/3, 165, 166 v k. U. Novd Ves a ha
Cdstech p. p. €. 169, 170 v k. U. Novd& Ves.
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Pouzite podklady:

- Igo‘ros‘rrélni mapa,

- Uzemni pldn Usti nad Labem,
- UAP ORP Usti nad Labem

- vyjadreni o existenci siti

4. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

Charakteristika uzemi

Lokalita se nachdzi v okrajové &asti Usti nad Labem a md charakter samostatné vesnice. Uzemi
je charakteristické vyraznou topografii. Lokalita leZi na rozhranni silné urbanizované oblasti u feky Labe
a malebné krajiny Ceského Stredohof.

Poloha, vazby na Sirsi okoli

Z&sadni je blizkost centra Usti nad Labem, které je dobie dostupné autem i MHD. DUle7ité jsou
také vazby na kragjinu jak vychodnim smérem, tak i zdpadnim k Stfekovskému hradu a fece. To déld
lokalitu velice atraktivni.

Rozbor limit0 vyuziti Uzemi

Z hlediska limit0 je potieba zminit pfedevsim krajinny rdmec. Uzemnim pldnem vytycené
rozvojové plochy ale neznamenaiji rozsahlejsi stavebni cinnost, ale spise doplnéni stdvaijici urbdnni
struktury mista.
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Zhodnoceni podkladd a platné UPD

Platnd UDP vymezuje pomé&rmé konkrétné moiné zastavitelné plochy. Uzemni studie zpfesfiuje
a provéruje moinos‘ri,vyuiiﬁ téchto ploch v souladu s dalsimi limity a hodnotami. Do zpracovdni byly
zahrnuty podklady s UAP.

Rozbor problému k feseni

- Ochrana stavaijicich urbanistickych a krajinnych hodnot. Vzhledem k poloze v Ceském
Sttedohori, ale i vzhledem k charakteru lokality, je nutné brdat zvyseny ohled na stdvaijici hodnoty mista.
Vymezené zastavitelné plochy spise dopliuji urbdnni strukturu a proto by i budouci staviy mély
stdvaijici charakter dopliovat a posilovat, ne vytvdret nové celky.

- Pristup na pozemky. Nékteré vymezené plochy jsou pomérné Spatné obslouzitelné, proto jsou
navrzeny nové komunikace, které castecné zlepsi obsluznost i stavajicich zastavénych pozemkd

- Sité. technickd infrastruktura je v pomérné dobrém stavu, mimo navrzenych rekonstrukci
nékterych fady jsou sité k dispozici. V severni Casti je navrZzena prelozka vodovodniho fadu do nové
pozice.

5. DEFINICE POJMU

Nize uvedené definice jsou zavedeny pouze pro uzivani v rdmci regulativd této Uzemni studie.
V tomto smyslu jsou nize uvedené pojmy a jejich definice samostatnym souborem, nezdvislym na
pripadné podobnych pojmech, uZzivanych v jinych predpisech a k jinym G&elim.

Stavebni pozemek

Pozemek nebo jeho ¢dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny k umisténi stavioy
Uzemnim rozhodnutim nebo regulacnim pldnem (§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona).
Zastavitelnost pozemku musi byt v souladu s Uzemnim pldnem.

Zastavitelnd plocha pozemku

Hlavni zastavitelnou plochou pozemku se rozumi plocha pro umisténi objektu prfevazujicino
UcCelu vyuziti a pripustného vyuziti (hranice zastavitelné plochy je tedy stavebni cdarou
neprekrocitelnou). Pokud je na pozemku tato plocha vymezena, objekt prevazujicino Ucelu vyuziti a
pripustného vyuziti nesmi prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro viechna podlazi. Mimo
zastavitelnou plochu mohou vystupovat pouze architektonické prvky typu stfiska nad vstupem,
slunolamy, presah stfechy atd. o max. 0,4 m. Mimo zastavitelnou plochu mohou byt umistovdny
doplrikové stavby (bez ohledu na stanovenou stavebni Earu).

Stavebni ¢dra zadvaznd oteviend

Stavebni ¢drou z&vaznou otevienou se rozumi predepsand poloha ulicni fasddy objektu
hlavniho a pfipustného vyuziti. Fasdda hlavnino objektu musi byt umisténa na stavebni cdre, ale
nemusi vyuZit celou délku stavebni Cdry. Umisténi fasddy nemusi respektovat stavebni dru na
maximdaliné 30% délky ulicni fasddy (kryté zavétii atd.). Ddle mohou pred stavebni Cdru (mimo
zastavitelnou Edst stavebnich pozemk() predstupovat architektonické prvky typu stiiska nad vstupem,
slunolamy, presah sttechy atd. o max. 0,4 m.

Doplnkovd stavba

Doplrikovd stavba ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozsituji spektrum prislusenstvi a
zAzemi stavby hlavniho vyuziti, samy viak neplni funkci hlavniho vyuziti.
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6. URBANISTICKA KONCEPCE

Resené Uzemi (ddle lokalita) se nachdzi pobliz Usti nad Labem. Spravnim &len&nim spadd pod
méstskou Cdast Strekov. Nachdzi se asi 4 km od centra mésta a je obsluhovdana méstskou hromadnou
dopravou.

Lokalita je charakteristickd predevsim svym jedine&nym zasazenim do reliéfu krajiny. Je
vsazena mezi kopce Ceského stfedohofi, mezi kopce Predni a Zadni hirka a dva mensi novoveské
vrcholy. Pomyslnou osou sidla je hlavni cesta ve sméru sever-jih, kterd na severu kopiruje vrstevnice,

v centru lokalita zaéne stoupat a ddl zatdci kolem vrcholu Hirky. Spojnice lokality se spréavnim
centfrem je ulice Novoveskd, kterd z centra padd Udolim smé&rem na sever k &asti Stiekov. Clenity reliéf
a rfzné vyskové Urovné staveb vytvdreji hodnotné vyhledy do krajiny. Cili vyhledd jsou okolni kopce a
blizké centrum mésta Usti nad Labem.

POvodni stavby v jadru lokality jsou umistény kolmo k hlavni cesté soubéiné s tvary pozemku,
které ddle vybihaji do kopcl vymezeny remizky a stromoradimi. Stavby, které byly v minulosti
zemédélskymi usedlostmi jsou stavény vzdy na severni hranici pozemku a nechdvaiji volny prostor na
jizni strané parcely. V lokalité je nékolik vil z pocdatku 20. stoleti, které jsou umistény do stfedu pozemku
bez ohledu na pUvodni charakter obce. V centru je nékolik fadovych domu z poloviny minulého
stoleti, které narusuji strukturu obce. Na okrajich sidla jsou zahrddkdrské kolonie. Nejnovéjsi stavby jsou
tvarové rlzné a zaujimaiji lukrativni parcely s vyhledy na mésto v severni Cdasti lokality .

Vefejny prostor se soustfeduje vidy kolem hlavnich cest. Centrum lokality je na ndvsi. Jednd se
o rozsifeny prostor kolem hlavni komunikace od severni kfizovatky po kaplicku. Dalsi vefejné prostory se
utvdreji kolem vybaveni lokality — zastdvky autobusu s tocnou a pozdrni nddrze. Verejné prostranstvi je
neumérné zatizeno dlouhodobym parkovdnim odstavenych aut.

Uzemni studie navrhuje rozumnou miru mozného zastavéni vymezenych rozvojovych ploch.
Jsou navrzeny zastavovaci regulativy tak, aby hmotové feseni objektd navazovalo na charakter
pUvodni zdstavby. Je kladen ddraz predevsim na umisténi a orientaci na pozemku, regulace neni
zatizena zbytecnymi tvarovymi pozadavky.

Jsou navrzeny nové komunikace, které dopliuji schéma cestni sité vedené bud po spddnici
nebo vrstevnici. V souvislosti s rozsifovdnim zastavéného Uzemi a souvisejiciho ndrustu poctu obyvatel
jsou vymezena vefejné pristupnd mista pro rekreaci. Jednd se o parcik mezi ndvsi a autobusovou
to¢nou, kterd je jiz castecné vyuzivdna joko détské hristé a o rozsifeni nové komunikace v jihovychodni
Cdsti Uzemi. Tato je koncipovdna jako vyhlidkovd pésina terasovité navysend nad silnici, kterd
navazuje na dalsi cesty vedouci do krajiny a tvori tak jemny prechodovy prvek.

7. PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITi POZEMKU

V pfipadé zmény textovych regulativl pIoTnéhoIOZemm'ho pldnu, jsou platné textové regulativy
uvedené v Uzemnim pldanu. V pfipadé, ze zména textu UP bude tak zasadniho charakteru, Zze nebude
v souladu s Uzemni studii, bude zpracovdna novd Uzemni studie.

Navrh parcelace

Navrzend parcelace reaguje na zpUsob vymezovAani pozemkd v lokalité typicky. Jednd se
predevsim o parcely v jizni Easti feSeného Uzemi, které vytvaii druhou fadu domO navazujicich na
naves. Zde je silné &itelny tradi¢ni zpUsob ndvaznosti na centrdini prostor podlouhlym obdélnikovym
pozemkem. Tento zpUsob je vétsi & mensi mife aplikovdn i pro vymezeni ostatnich pozemku.

Navrzend parcelace je nezdvaznd, pii zméndch je ale nutné zachovat zdkladni parametry
rozdilné vymezenych stavebnich pozemku. Je potfeba zachovat orientaci pozemkU (tak, jak to
vétiinou vyplyvd s historické parcelace) a pfiblizné velikost (vzhledem k rozvolnéné strukture by velikost
stavebnino pozemku neméla klesnout pod 600 m2, vétsinou jsou vymezeny pozemky okolo 1000 m2 a
véfsi. Zastaviteind plocha bude v t&€chto piipadech upravena tak, aby z0staly zachovény odstupy od
okolnich pozemkd a poloha poloha stavebni Cary oteviené zavazné (je-li vymezena).
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Funkcni vyuziti

AT

BI1 - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské
podminéné zastavitelné

a) vyuziti plochy

a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu v podminéné
vyuZitelnych plochdch prevdiné vymezenych ochrannych pdsem

b) pripustné

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
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c) podminéné pripustné

- rodinné domy (RD)

- maloobchod, stravovaci zarizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potrebu tohoto
Uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potrebu tohoto Uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 I0Zek

- zarfizeni drobné fremesinické vyroby a sluZeb nerusici bydleni

d) podminky funk&niho a prostorového usporaddni

- vyuZiti ploch je podminéno zpracovdnim Uzemni studie, kterd provéri a prokdze moznost vyuZiti
plochy pro danou funkci z ddvodu existence ochrannych pdsem technické a dopravni infrastruktury,
vymezeného zdplavového Uzemi a vzddlenosti 50 metrG od okraje lesa - pro kazdé dva hektary
vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verfejného prostranstvi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapodcitdvaji pozemni
komunikace

- zastavitelnost novych pozemkU max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy,
pristresky, terasy zastreSené i nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepripustné

- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a cinnosti

Bl - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské

Q) prevazujici uCel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pripustné

- rodinné domy (RD)
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

c) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluZzeb, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto
Uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 10Zek

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky funkéniho a prostorového uspordddni

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapoditdvaji
pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemkU max. 30%, do které se zapoditavaji veskeré zpevnéné plochy,
pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepripustné
- v§echny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti

PV - plochy verejnych prostranstvi

POZNAMKA:

Pro Ucely Uzemni studie jsou plochy vefejnych prostranstvi déleny na:
PV-D - vefejnd& prostranstvi dopravni,

PV-P - verejnd prostranstvi pobytovd.

U obou typ0 zistava stejné ndasledujici vyuziti:
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Q) prevazujici UCel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu
na viastnictvi k tomuto prostoru

b) pripustné

- ulice, chodniky, ndmésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné
architektury

- verejnd zelen, parky

- détskd hristé

- nezbytnd zarizeni dopravni a technické infrastruktury

c) podminéné pripustné

- parkovisté, odstavnd stani
- trzisté

d) nepripustné
- vS§echny ostatni vyse neuvedené funkce a &innosti

Podil funkcniho vyuziti

Lokalita je klidnou sidelni oblasti vesnického charakteru. Nové navrzené zastavitelné plochy
doplnuji z&stavbu lokality do logického celku. | kdyz se jednd o pomérné velké mnozstvi novych
stavebnich parcel, nedojde ke zméné charakteru sidla a nejsou navrzena novd verejnd prostranstvi
centrdinino charakteru. Z toho divodu je také potieba, aby prevazujicim zpUsobem vyuziti bylo vidy
bydleni v rodinném domu. V souladu s pfipustnym vyuzitim definovanym Uzemnim pldnem je
samoziejmé mozné vyuziti i pro drobné sluzby (pouze pro potfeby lokality) a drobnou femesinou
vyrobu apod., vidy by ale tyto ¢innosti mély probihat ve vy&lenénych prostordch v rdmci hlavni
stavby. Nepfipustné jsou provozy kladouci ndroky na dalsi plochy, zejména na prilehld verejnd
prostranstvi.

8. PODMI'[\IKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Uzemni studie definuje nésledujici regulativy, vychdzejici z mistnich specifik a kvalit. Pro viechny
stdvaijici objekty v Uzemi, které maiji charakter stavby pro trvalé bydleni plati, Ze veskeré ndstavby a
pristaviby musi respektovat vymezenou zastavitelnou plochu, stavebni caru (je-li vymezena) a nize
stanovené vyskové regulativy.

Je predepsdna maximdini vyska objektl 9,5 m (plochd sttecha a Sikmd strecha do 30°), resp.

navrhovaného objektu vztazeného k Urovni pUvodniho terénu. V piipadé pouiziti Sikmé stfechy je
predepsdna sedlovd bez valby nebo polovalby, orientace hfebene vzdy po spddnici (ve sméru spadu
terénu).
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9. PODMINKY PRO UMISTENI A USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vereind prostranstvi

Verejnd prostranstvi v lokalité maiji svj specificky charakter, ktery odpovidd velikosti lokality a
vyrazného piirodniho prostfedi. Na jedné strané tvori dopravni sit — vefejnd prostranstvi dopravni, na
stran& druhé jsou verejné pristupnymi prostranstvimi a plni spolecenské a rekreacni funkce — vefejna
prostranstvi rekreaéni.

Jsou vymezena dvé verejnd prostranstvi dopravni, kterd napojuji nové rozvojové plochy na
ulicni sit. V severni Cdsti feseného Uzemi je vymezeno verejné prostranstvi na rozvojové plose 719-2,
které spojuje mistni UCelové komunikace ve sméru vychod zdpad a klesd kolmo na vrstevnice ke
stdvaijici autobusové tocné. V jizni Casti feSeného Uzemi je vymezeno prostranstvi na rozvojové plose
119-4, které vede soubézné s vrstevnici a které pfipojuje nové stavebni pozemky k uli¢ni siti.

Ddle jsou vymezena dve verfejnd prostranstvi rekreacni. V centru lokality pobliz autobusové
tocny je vymezen parcik na plose 719-2. Toto misto jiz v soucasnosti slouzi jako détské hristé. Svym
parkovym charakterem, vzrostiou zeleni a pfihodnou polohou v lokalité je idedinim mistem pro
odpodcinek a setkdni ob&and. V jizni Easti obce je vymezeno verejné prostranstvi podél nové mistni
UCelové komunikace. Prostranstvi je vedeno podél vrstevnice. Svou vyvysenou polohou mize nabizet
vyhledy do okoli. M& ambici stdt se pfirozenym prvkem v krgjiné. Bude se jednat o zatravnény pds
s pé&sinou, ktery respektuje stdvaijici remizky a vétrolamy.

Dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy

Lokalita leZf 4 km jihovychodné& od centra mésta Usti nad Labem. S nejblizsi &dsti Stiekov ji
spojuje mistni komunikace s ndzvem Novoveskd. Vychodnim smérem z centra vychdzi silnice lIl. tidy
C. 25844 smérem na obec Kojetice. Tato komunikace md& ochranné pdsmo. Ochranné pdsmo
komunikace zasahuje na jeden z pozemkd na rozvojové plose 719-1. Jiznim smérem je z obce vedena
mistni komunikace mezi vrcholky Zadni hrka a Vysoky Ostry do obce Sedlo.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou navrzeny v rezimu mistnich obsluznych komunikaci kategorie C3 jako
z6na 30, pripadné kategorie D1 obytnd zéna. Podoba a organizace komunikaci bude podrobnéji
feSena v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Doprava v klidu

Odstavnd stani musi byt v normovém poctu ziizena piimo na pozemcich rodinnych domo.
Na nové navrzeném vefejném prostranstvi bude doplnéno nékolik parkovacich stdni urcenych

primdrné pro kratkodobé parkovdni navstévnikl, parkovdani mimo vyznacend stdni nebude povoleno.

Vzhledem k potfebdm lokality neni navrzeno vétsi verejné parkovisteé.

Hromadna doprava

V centru lokality je umisténa autobusovd zastavka Novd Ves Navrzené zmény nevyvolaji
potfebu razantniho navyseni kapacity hromadné dopravy a nejsou nijak v kolizi se stdvajicim
rozsahem sluzeb méstské hromadné dopravy.
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Technickd infrastruktura

Nové rozvojové plochy kladou pozadavky na rozsiteni stavaijici technické infrastruktury. Uzemni
studie navrhuje orientacni vedeni siti za UC€elem vhodné koordinace polohy a napojeni stavebnich
pozemkU, vefejnych fadl a zafizeni technické infrastruktury.

Vodovod

V obcije stdvaijici vodovodni fad. V centru obce je navrzeno pdterni propojeni mezi severni a
jizni Casti vodovodu. Platny Uzemni pldn hodnoti stévaijici infrastrukturu dostacuijici pro navrzeny rozvoj
obce.

Vodovodnifad je veden z méstské Cdsti Strekov, do dolniho a ddle pak do horniho vodojemu,
kdy spravny tlak zajistuji dvé Eerpaci stanice. Rad je dopinén dvéma zemnimi vodojemy.

V rozvojové plode 219-2 je umisténa Cerpaci stanice. Toto zafizeni bude ponechdno ve stavaijici
poloze. V ndvrhu je umisténo na plose PV-D1 kdy bude v pfipadé potfeby navrzena jeho rekonstrukce.
V rozvojové plose Z19-2 je ddle umistén zemni vodojem. Toto zafizeni je ponechdno ve stdvaijici poloze
u plochy PV-DI1.

Uzemni studie navrhuje prelozku pateiniho vedeni vodovodu do plochy PV-D1. Ve fdzi
projedndni bude toto feseni ovéreno.

Kanalizace splaskova

V lokalité je k dispozici jednotny kanalizacni fad, ktery bude prodluzovdn k nové navrzenym
zasatvitelnym plochdm. Jendd se zejména o novy fad pres p.¢. 138 az k p.&. 197. Zde je z divodu
velkého spddu terénu fad veden ve spodni Urovni pres stavebni pozemky, tyto tak budou muset byt
zatizeny vécnymi bfemeny vedeni kanalizace. Pokud by byl fad veden v trase pristupové
komunikace, pravdépodobné by bylo nevyhnutelné poufZiti Cerpadel u vétsiny z realizovanych doma.
Navrzend trasa neni v kolizi se zastavitelnou plochou, proto se nejevi jako nepiiméfend zdtéz
stavebnich pozemkd.

Kanalizace destova

Veskeré destové vody ze stavebnich pozemkl je nutné likvidovat piimo na téchto pozemcich
zasakovanim.

Srdzkové vody z novych pozemnich komunikaci a z pozemkd mésta bude feseno zasakovanim
na ozelenénych pozemcich a na pozemcich s vhodnymi vsakovacimi viastnostmi.

Na zkoumanych plochdch zmény a plochdch prestavby Ize provddéni vsakovdani destovych
vod vzhledem k predpoklddanému koeficientu filtrace 10-5 az 10-6 m.s-1 a hladinné podzemni vody v
hloubce vice nez 2 m doporucit. Vliv na jednotlivé zdroje zdsobovdni pithou vodou a jejich ochrannd
pdsma bude vhodné v jednotlivych pripadech posoudit na zdkladé geologického prizkumu. Na
sledovaném Uzemi se nenachdzi zadné registrované sesuvné Uzemi, které by mohlo byt zadsakovdanim
desfovych vod ovlivnéno. Stanoveni podminek realizace vsakovani a névrh jednotlivych vsakovacich
zafizeni je tfeba provadét na zdkladé vysledkd geologického prizkumu pro jednotlivd vsakovaci
zafizeni.

Elekiroinstalace

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajiciho vedeni elekirické energie v obci. V severni Edsti
lokality md& byt vybudovdna vétev vedeni od centra vychodnim smérem. V jizni Cdasti pldn navrhuje
umistit vétev zdsobuijici jizni rozvojové plochy.

Nakladani s odpady

Stanovisté nddob na smiseny odpad bude feseno individudiné pfimo na stavebnich
pozemcich. Koncepce sbéru separovaného odpadu je ponechdna ve stavajicim rozsahu. Stanovisté
kontejnert na tfidény odpad je stdvajici na misté autobusové toény, co? je piihodnd poloha v centru
spddové oblasti.
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10. ETAPIZACE

Vzhledem k faktu, Ze se jednd spise o doplnéni stavaijici urbanni struktury, nez vytvdreni nového sidla,
neni etapizace navrzena. Stavbé novych rodinnych domud samoziejmé musi predchdzet dobudovani
potfebné dopravni a technické infrastruktury (neni - li dostatecnd stavaijici), to ale vyplyvd s obecnych
pravnich predpist a neni predmétem etapizace.

11. ODUVODNENI

Uzemni studie byla zpracovdna v souladu s pozadavky zaddni. Z nadfazené Uzemné pldnovaci
dokumentace, z Politiky Uzemniho rozvoje CR, ani z dalsich Uzemné pldnovacich podkladd nevyplyvaii
pro zpracovdni studie zadné specifické pozadavky.

Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi

Struktura krajiny je v oblasti silné definovand vyraznou terénni modelaci. Méstské struktury se
logicky rozvijely podél feky. Misty se jednd o podlouhld Uzemi viceméné v ficni nivé pod strmymi Utesy,
v mistech s pozvolnéj§im stoupdnim terénu pak doslo ke vzniku centrdinich oblasti. Mensi sidelni celky
pak vznikagiji volné v krajingé, vétsinou v lokdlinich Udolich nebo ve svahu. To je také pripad fesené
lokality, kdy je ndves situovéna v dolni Cdasti Udoli. Vétsina navazujicich pozemkU je obdélnikového
protdhlého tvaru, kolmych na naves. V severni (novodobé&jsi) Cdasti lokality je toto schéma méné
Citelné.

Urbanistickd struktura lokality je vyrazné orientaci objektd pomérné nezvykle po spddnici.
Podlouhlé domy tak ve strmé krajiné vytvdri jakésy kliny zaseknuté do svahu. Toto schéma je naruseno
na z&padni strané ndvsi a nékolika dalsimi novéjsimi objekty. Navrzené regulativy sméruji k dopliiovani
tohoto schématu, kdy predevsim v jihovychodni Edsti vznikne vyraznd kompozice domu v "druném
pldnu" za historickymi domy na vychodni ¢asti ndvsi. Nejsou pfitom navrzeny zbytecné svazujici
tvarové regulativy. Je tak ddn prostor kvalitni soudobé architekture, kterd ale respektuje zpUsob
vyuzivani pozemkd v misté typicky. Bezhlavé stanoveni nepatii¢né prisné regulace tvarl stfech, oken,
materidld atd. by sméfovalo spise k vytvareni jakychsi "kulis" bez architektonické hodnoty.

Vyhodnoceni vlivu na plochu blizkého lokalniho biocentra

V severovychodni oblasti feSeného Uzemi priléhd k zastavitelnym plochdm lokdini biocentrum LBC 209
- Pfedni HOrka. To je vymezeno na vrcholu kopce Predni HOrka, jeho dolni oblast je tedy logicky mozné
povazovat za méné podstatnou. Navazujici biokoridory se nachdzi na vychodnim okraji biocentra, tzn.
nejddle od stdvajiciho zastavéného Uzemi. Navrh novych stavebnich parcel v tomto misté
neznamend zdsadni rozsireni sidla ale spise jeho doplnéni, napojeni na dopravni infrastrukturu velké
Cdsti novych stavebnich pozemkd je navic navrzeno novou komunikaci, kterd vede skrz zastavitelné
Uzemi a ne po jeho vychodnim okraji pod lesem jako v soucasném stavu.

Vzhledem k vyse uvedenému a k faktu, Ze lokdlni biocentrum zde bylo vymezeno s ohledem na jiz
existujici priléhajici zastavbu, nedd se ocekdavat vyraznéjsi viiv na funkci biocentra v souvislosti s
navrzenym rozsirovanim sidla.
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Vyhodnoceni pripominek a namitek k ndvrhu 0zemni studie a stanovisek
dotéenych orgdni
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